PARCELHUSOMRADE
NGRGARD - VESTERGARD

a. Byplanvedtegt (nr. 19) for omridet
b. Deklaration I vedr. grundejerforening m.v.

€. Deklaration II vedr. tilbageskddningspligt
og fjernvarmepligt.
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STRUER KOMMUNE
Partiel byplanvedtzgt nr. 19.

I medfgr af byplanloven (lovbekendtggrelse nr. 63 af 20. febru-
ar 1970) fastsattes fglgende bestemmelser for det i § 1 navnte
omrdde vest for Struer by i @lby by og sogn, Struer kommune.

§ 1
Byplanvedtzgtens omride.

i
Omréddet begrznses som vist pd vedhazftede kortbilag og omfatter
hele matr. nr. 3d, 9e¢ del af 9a, 3c, l4e, >g, 3g, 9f£, 9g, 8a,
alle af @. @lby by, Plby sogn og del af 140, Struer samt alle
parceller, der efter datoen for vedtzgtens tinglysning udstykkes
fra de navnte ejendomme.

2.
Omrddet opdeles som angivet p& kortbilaget i delomrdderne I og II.

§ 2
Omréddets anvendelse.

lﬂ
Delomrade 1

Omradet udlazgges til offentlige formil (grgnt Omréde),x)

2
Delomrdde II

a. Omradet md kun anvendes til boligformdl, og der md kun opfg-
res dben og lav bebyggelse. Bebyggelsen md kun bestd af frit-
liggende parcelhuse. Der mi inden for omridet ikke udgves no-
gen art af virksomhed, som ved stgv, rdg, lugt, stgj, rystel-
ser eller ved sit udseende eller pi anden mide efter byradets
skgn er til ulempe for de omboende.

b. Pd hver ejendom m& kun opfgres eller indrettes én bolig for én
familie.

C. Ejendommene md uanset arten heraf ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed. Der mi siledes ikke pad ejendommene ind-

x) Byrddet forpligter sig til pd det med skrd skravering angivme
areal af delomrdde I at etablere og vedligeholde en samlet be-

plantning udlagt i h.t. fredningsplanudvalgets reiningslinier.



rettes bebyggelse til eller udgves handels-, vognmands-,
fabriks-, verksteds- eller oplagsvirksomhed, ligesom der
ikke ma indrettes pensionater eller klublejligheder eller
derGS anden lignende form for erhvervsmessig udlejning.

Der md péd ejendommene ej heller foregd mgdevirksomhed, for-
eningsadministration o.lign.

3.

Inden for omradet kan opfﬁres transformerstationer til kvar-
terets dagllge forsyning, nar de ikke har mere end 3 m over
terrzn, og nar de udformes i overensstemmelse med den gvrige
bebyggelse

§ 3
Vejforhold,

1.

Udleg af veje m.v.

Der udlzgges areal til fﬁlgende nye veJe og stier med retning
og beliggenhed som vist pd vedlagte kortbilag:

Vej A i en bredde af 22 m.
Vej B 1 en bredde af 8 m.
Sti a i en bredde af 3 m.

Udover stierne a udlagges der areal til stier med beliggenhed
i1 princippet som vist pd kortbilaget.

2.
Til vejene A md der ikke vare direkte adgang for kgrende, gdende
eller anden fzrdsel fra de tilgreznsende ejendomme.

§ 4
Udstykninger.

Udstykninger m& kun foretages efter de retningslinier, som frem-
gdr af kortbilaget.

§ S
Bebyggelsens omfang og placering m.v.

1.
Der fastlzgges pa hver parcel et byggefelt.

Byggefeltet er vist pd kortbilaget og er afgrenset med fuldt op-
trukket linie og punkterede linier.

Den fuldtoptrukne linie er en udgangslinie og de punkterede linie
er slutlinier.

2,
Al bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet og op mod ud-
gangslinien.

3.
Hegn mod vejene B ma kun placeres i en afstand af 2 m fra vejskel
og md kun etableres som levende hegn.



4 L
Garager og carporte ma kun placeres i en afstand af 2 m fra
vejskel med mindre de anbringes under beboelsesbygningens tag.

Uanset foranstdende er det tilladt at opfgre garager og udhuse
nermere sti end de viste byggelinier, nar bestemmelserne i byg-
ningsreglementets kapitel 3 overholdes.

54
Inden for omrddet mid bygninger hgjst opfgres med en etage med ud-
nyttet tagetage. :

6'

Parcellerne nr. 2 - 65 incl. skal bebygges med huse, der frem -
stdr opmuret af materialer i teglstensformat og med saddeltag,
tzkket med tagtegl i1 gul, rgd eller brun farve. Taghzldning 40°.

? L - W

Parcellerne nr. 66 - 149 incl. skal bebygges med huse, der frem-
stdr opmuret af materialer i teglstensformat. Taget m& udfgres
med en hzldningsgrad pa hgjst 40°.

8.
Ingen form for skiltning og reklamering pd ejendommene mé& finde
sted.

§ 6
Byplanvedtazgtens overholdelse.

Fgr noget byggeri pdbegyndes eller en ejendoms hidtidige anven-
delse ®ndres, skal der - medmindre byridet ansgges om godkendelse
i henhold til byggelovgivningen - forelagges byrddet tegninger,
der viser grunden og dens omgivelser samt bygningernes beliggen-
hed pé& grunden og deres stgrrelse, form og indretning, ligesom
den pédtaznkte anvendelse af bygningerne og grunden skal oplyses,
saledes at byrddet kan pdse overensstemmelsen med byplanvedtegten.

§ 7
Eksisterende bebyggelse.

Nerverende byplanvedtaegt er ikke til hinder for bibeholdelse af
den eksisterende lovlige bebyggelse eller for fortsazttelse af den
hidtil lovligt gjorte brug af en ejendom. Udvidelse ved om- eller
tilbygning eller ibrugtagen til anden anvendelse i strid med by-
planvedtzgtens bestemmelser mé& ikke finde sted.

§ 8
Pataleret.

Padtaleret ifglge nzrverende byplanvedtazgt har alene Struer byrad.

§ 9
Dispensationer fra og @ndringer i byplanvedtzgten.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i narvarende byplan-
vedtagt kan indrgmmes af byrddet, sdfremt karakteren af de kvarter,



som byplanen sgger at skabe eller fastholde, ikke derved @ndres.

Endringer i byplanvedt®gten kan ske efter byréddets vedtagelse
og med miljgministeriets godkendelse efter reglerne om vedtagelse
og godkendelse af nye byplaner.

Sédledes vedtaget af Struer byrdd, den 11. juni 1974.

sign. S.E. Kristensen
borgmester

T Bt Jour B=02-2 1o=J3.

Foranstdende byplanvedtzgt godkendes i medfgr af § 1 i lov om
byplaner (lovbekendtggrelse nr. 63 af 2o0. februar 1970).

Miljgministeriet, den 19. juli 1974.
P.M.V.
E.Bl

sign. K. Lund-AnderS$en
Eksp. sekr.

Tinglyst den 9. august 1974.



DEKLARATION I.

§ 1

Undertegnede Struer kommune ejer af matr. nr. 3¢, 34, %a op
8d @. Plby by, Plby sogn, pilzgger herved fdlgende servitut-
ter, pd alle parceller der udstykkes af nazvnte matr. nre. i
h.t. geldende byplanvedtzgt nr. 19. for Struer kommune.

GRUNDEJERFORENING

2. Den til enhver tid verende ejer af ‘parceller indenfor de-
klarationsomriddet skal vzre medlem af en grundejerforening
for omradet.

Med 2/3 flertal af de pi en generalforsamling reprasenteren-
de stemmer kan det besluttes, at ejerne af parceller uden-
for deklarationsomrédet kan optages som medlemmer af grund-
ejerforeningen, eller at grundejerforeningen kan sluttes
sammen med en anden grundejerforening.

lo

Grundejerforeningen skal stiftes, ndr ejere af mindst 1o
af parcellerne krazver det, eller niAr mindst lo af de udstyk-
kede parceller er solgt, og byriddet krever det.

c. Grundejerforeningens formil er at varetage medlemmernes nu-
verende og fremtidige falles interesser af enhver art i for-
bindelse med de ejendomme, der hgrer under foreningens om-
rdde, herunder anlzg af visse grgnne fzllesarealer.

d. Udover de i narverende deklaration nazvnte beslutninger, som
krever kvalificeret flertal pd en generalforsamling, kan be-
slutninger om #ndring af vedtzgter eller beslutninger der
krzver gkonomisk indbetaling udover administrationskontin-
gentet, kun vedtages med mindst 2/3 flertal af de pad en ge-
neralforsamling representerende stemmer, I gvrigt fastsztter
grundejerforeningen selv i vedtezgterne, med hvilket flertal
en beslutning skal vedtages.

Alle sager mellem grundejerforeningen og dennes medlemmer skal
vere undergivet de varnetingsregler, der findes i nervarende
deklaration.

Grundejerforeningen kan udferdige et ordensreglement.

lo

|+
.

Grundejerforeningen kan fastsztte nzrmere regler for fremskaf-
felse og fordeling af midler, der skal anvendes til gennem-
férelse af foreningens formal.



8. Med 2/3 flertal af de pd generalforsamling reprzsenterede
stemmer kan grundejerforeningen trzffe beslutning om an-
vendelsen af fzllesarealer, under hensyntagen til bestem-
melserne i gezldende byplanvedtagt.

h. Grundejerforeningen har pligt til, efter pikrav fra et

medlem eller byrad, at tage skdde p& de sti- og felles-
arealer, som er udlagt i h.t. byplanvedtagt nr. 19., og
som ikke overtages af det offentlige.

[

Grundejerforeningen kan underskrive alle beslutninger om
de fellesarealer som er angivet under pkt. h., disses ud-
nyttelse samt om andre forhold af fzlles interesse.

Foreningen kan lade sddanne beslutninger lyse servitut-

og pantstiftende pd de enkelte ejendomme uden szrskilt
godkendelse fra grundejerne.

Parcellernes anvendelse

Parcellerne udlagges til &ben og lav bbligbebyggelse, j E¥.
partiel byplanvedtzgt nr. 19. for Struer kommune.

Vedrgrende udformning af tage bestemmes: Flade tage skal be-
legges med sgral.

§ 4
Parkeringsforhold

P4 hver parcel skal der etableres holdeplads for mindst 2 bi-
ler, og mulighed for placering af garage eller carport anfdres,

Parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute-, fragtbiler o.lign.,
er forbudt pd eller ud for parcellerne.

§ 5
Parcellernes hegning

Parcellerne indplantes af den kommende parcelejer med hazk, an-
bragt i skel, og mod de 8,0 m brede boligveje i en afstand af
2 m fra vejskel (d.v.s. i hzklinie, jfr. geldende byplanvedtzgt).

Mod 8,0 m brede boligveje kan i haklinie anbringes hegnsmur i
den udstrazkning, parcellens bebyggelse motiverer, ndr hegnsmu-
rens konstruktion og materiale svarer til bebyggelsens,

Hegnsmures hgjde i hzklinie mad max. vere 2,4 m over niveauplan.



§ 6
Parcellernes beplantning

Parcellernes areal beliggende mellem vejskel og hazklinie til-
sds med gras af den kommende parcelejer, og de til enhver tid
vearende parcelejere er pligtige til at sgrge for ren- og ved-
ligeholdelse af ovennzvnte areal.

Hek plantes ved anvendelse af efterfglgende vegetationer, en-
keltvis eller i blanding:

Lzr, Normannsgran, Nobilis, Bligran, Gyvel, Klitrose, Ene,
Rosa Rogosa, Berberis og Liguster.

Vej- og stiarealer

Stiarealer, som ikke overtages af det offentlige, skal til-

skgdes grundejerforeningen, nar udstykningen er approberet, og
grundejerforeningen er stiftet, -

§ 8
Ledningsanlzg

De fremtidige parcelejere skal tdle, at der i arealet beliggen-
de mellem heklinie og vejskel (langs de 8,0 m brede boligveje)
anbringes forsyningsledninger for el, vand, telefon eller an-
dre kabler, ledninger m.v.

Parcelejerne skal ligeledes tdle, at der i navnte areal opstil-
les kabelskabe og vejbelysning.

Ledningsanlaggene, kabelskabene og vejbelysningen skal forblive
uforstyrrede og de respektive forsyningsselskaber skal have fri
adgang til anlzggene i den udstrzkning det er nddvendigt af hen-
syn til reparationer, vedligeholdelse og nyanleag.

Parcelejerne skal til enhver tid tile de ulemper, der kan vere
forbundet med reparation, vedligeholdelse og nyanlzg. Siafremt
forsyningsselskabet herved forvolder skade, skal der ydes er-
statning, hvls stdrrelse i mangel af mindelig overenskomst fast-
settes af 2 af retten udmeldte uvildige mend.

5 9
Fellesarealer

Fezllesarealer, der tilskddet grundejerforeningen, skal vedlige-
holdes p& dennes foranstaltning og bekostning.



§ lo
Beplantning

a. Grundejerforeningen udarbejder i samarbejde med kommunen
en beplantningsplan for det i § 2 h nevnte omride. Plant-
ningsarbejdet udfgres ved grundejerforeningens foranstalt-
ning.

|o

Grundejerforeningen vedligeholder de i § 9 a navnte beplant-
ninger og foretager efterbeplantning efter beplantningspla-
nens forskrifter.

§ 11
Pataleret

a. Pitaleberettiget ifglge nerverende deklaration er Struer
byrad.

b. Byrddet kan helt eller delvist delegere pitaleretten til
grundejerforeningen og kan til enhVver tid tilbagekalde
en sddan delegation.

c. Ved overtredelse af deklarationen kan grundejerforeningen
udgve pdtaleretten, hvis byrddet ikke senest 3 maneder ef-
ter at vere blevet opfordret hertil har udgvet pataleret-
ten eller tilkendegivet, at den agter at gdre det.

§ 12

Dispensation

Den pataleberettigede kan meddele dispensation fra deklarati-
onens bestemmelser efter hgring af grundejerforeningen og de
af dispensationsforholdet berdgrte personer.

§ 13
Tinglysning

2. Nerverende deklaration tinglyses servitutstiftende pa samt-
lige ejendomme, nzvnt i deklarationens § 1.

b. Med hensyn til byrder o0g servitutter henvises til ejendom-
mens blade i tingbogen.

§ 14
Varneting

Alle sager vedrgrende nzrverende deklaration skal anlagges ved
den ret, under hvilken ejendommene er beliggende.

Struer byrad, den 7/1 1975
sign. S.E. Kristensen
borgmester

Tinelve+ Ana. -



DEKLARATION II.

Underskrevne Struer kommune deklarerer herved for de kommende
ejere af parcellerne af matr. nr. 9a @. @1lby by, @lby sogn,
som er vist pd vedhzftede rids: -

at sdfremt parcellen ikke inden 3 &r efter overtagelsen er
bebygget eller har fundet en anvendelse, som byrddet kan
godkende, eller sdfremt parcellen dnskes afhendet, inden
den er bebygget som ovenfor nezvnt, er ejeren pligtig til
at tilbyde parcellen tilbagesolgt til Struer kommune for
den samme sum, som kommunen har solgt den for, idet alle
omkostninger ved handelen skal vere kommunen uvedkommende.

Kommunen har tilsvarende ret til at forlange parcellen til-
bageskgdet, sédfremt parcellen ikke er bebygget inden for
den ovennazvnte frist pid 3 &r, igvrigt pd vilkdr som oven-
for navnt.

Sifremt kommunen i henhold hertil f&r tilbudt parcellen til-
bageskgdet, er kommunen pligtig til inden 2 méneder efter

at tilbudet er kommet kommunen i hende, at meddele, om kom-
munen gnsker at ggre brug af tilbagekgbsretten. Overskrides
fristen, kan parcellen frit selges.,

at de til enhver tid varende ejere af de nzvnte parceller er
pligtige til at lade deres ejendomme forsyne med varme fra
Struer kommunes fjernvarmeforsyning i henhold til geldende
vedtzgter, og efter de af Struer kommune fastsatte tariffer.

Pitaleberettiget er Struer byrad.

Retten til at meddele dispensation fra ovennzvnte bestemmelser
tilkommer alene Struer byrdd, idet der ikke til de enkelte par-
celler skal vare knyttet nogen pdtaleret eller nogen ret til at
meddele dispensation.

Geld, byrder og andre servitutter respekteres i overensstemmelse
med tingbogsbladets udvisende pr. d.d,

Struer, den 7/1 1975
sign. S.E. Kristensen
borgmester

Tinglyst den lo/1 1975,
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